Uchwala Nr ...............
RADY GMINY RYBNO
zdnia......... 2022 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenach
potozonych w obregbie geodezyjnym Nowa Wies, gm. Rybno

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j.Dz.U. z 2021 r. poz. 741, ze zm.) oraz art.18 ust.2 pkt 5 ustawy z dnia
8 marca 1990r. o samorzgdzie gminnym (t.j. Dz.U. 22020 r. poz. 713 ze zm.) w zwigzku
Z uchwatq Nr XXVIII/209/2021 z dnia 24 lutego 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na terenach potozonych w obrebie
geodezyjnym Nowa Wies, gm. Rybno, Rada Gminy Rybno uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przedmiot i zakres opracowania

§ 1. Po stwierdzeniu, ze nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rybno, wuchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego na terenach potozonych w obrebie geodezyjnym Nowa
Wies, gm. Rybno, zwany dalej planem.

§ 2. Zakres i przedmiot planu:

1) granice obszaru objetego planem okresla zatacznik do uchwaty Nr XXV111/209/2021 z dnia
24 lutego 2021 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na terenach potozonych w obrgbie geodezyjnym Nowa
Wies, gm. Rybno;

2) przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczen i zasad zagospodarowania terenow;
3) powierzchnia obszaru objgtego planem wynosi ok. 5,66 ha.

§ 3. Zalaczniki do uchwaty stanowia:

1) integralnie zwigzany z uchwalg rysunek miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Rybno, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie w sprawie uwag wniesionych do projektu planu, stanowigce zatgcznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie w sprawie sposobu realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowigce zatgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne, o ktorych mowa w art. 67a ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym, stanowigce zatacznik nr 4 do uchwaty.

Rozdzial 1T
Zasady konstrukcji ustalen planu

§ 4. Ustalenia planu miejscowego sformutowano w formie:

1) ustalen ogdlnych obowiazujacych na catym obszarze planu,
2) ustalen szczegolowych obowiazujacych dla wyznaczonych w planie terenow,
3) ustalen koncowych.



§ 5. Zasady dotyczace ustalen szczegdtowych.
1) ustalenia szczegdtowe sformutowano w formie karty terenu, ktora oznaczona jest symbolem
terenu tozsamym z oznaczeniem na rysunku planu,
2) symbol wydzielonego w planie terenu sktada sig z:
a) numeru terenu;

b) symbolu literowego oznaczajacego przeznaczenie terenu wedlug definicji okreslonej
w Karcie terenu.

§ 6. Oznaczenia na rysunku planu:

1) ustalenia:
a) granica obszaru obje¢tego planem,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu,
c) nieprzekraczalne linie zabudowy,
d) przeznaczenie terend6w - oznaczenia identyfikacyjne terendw wyznaczonych liniami
rozgraniczajacymi,
e) granice obszarow i obiekty objete ochrong na podstawie przepisow odrebnych,
f) szczegbdlne warunki w zagospodarowaniu;

2) pozostate oznaczenia na rysunku planu majg charakter informacyjny i nie sg ustaleniami
planu.

§ 7. Wyjasnienie poje¢ uzytych w niniejszej uchwale:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy - linie, ktorych nie nalezy przekracza¢ przy lokalizacji
nowych budynkow. Dopuszcza si¢ wysunigcie przed lini¢ zabudowy czgsci obiektu w postaci
gankow, wiatrolapow, schodow, pochylni wejsciowych do budynku, wykuszy, balkonow,
jednak wysunigcie to nie moze by¢ wigksze niz 2 m. Linie zabudowy nie dotyczg okapow
1 gzymsOw wysunietych przed lini¢ nie wiecej niz 1,5 m; linie zabudowy nie dotycza portierni
oraz innych obiektow stuzacych celom kontroli dostepu i1 ochrony terenu o kubaturze nie
wiekszej niz 80 m® — obiekty te moga by¢ lokalizowane bezposrednio przy granicy dziatki;

2) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny,
ktorego definicja zawarta jest w przepisach dotyczacych warunkéw technicznych jakim
powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

3) wysokos$¢ zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynkéw i innych obiektow
budowlanych, o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

Rozdzial 111
Ustalenia ogodlne

§ 8. Zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego - ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace
kolorystyki i rodzajow materiatow elewacji budynkow:

1) materialy uzyte do licowania elewacji: pochodzenia naturalnego lub wiernie imitujgce
naturalne — tynk, kamien, drewno; materialy ceramiczne — cegta, materiaty cegtopodobne
(klinkier, ptytki ceramiczne); surowy lub barwiony beton; szkto,

2) kolorystyka: stonowana, pastelowa lub wynikajgca z zastosowania wyzej wymienionych
materiatdéw, wyklucza si¢ stosowanie jaskrawych koloréw (np. intensywnie zotte, zielone,
niebieskie, fioletowe),

3) nalezy stosowa¢ zharmonizowang kolorystyke pokrycia dachow obejmujaca kolory
naturalnej dachowki ceramicznej, r6zne odcienie brazu i szarosci oraz czern; dopuszcza si¢
dachy przeszklone.



§ 9. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) na obszarze planu wystepujg prawne formy ochrony przyrody: caly obszar znajduje si¢
w granicach Welskiego Parku Krajobrazowego;

2) naobszarze planu ustala si¢ obowigzek zagospodarowania odpadow wytwarzanych w ramach
terendw ustlug, zgodnie z ustaleniami przepisoOw odrebnych;

3) na obszarze planu zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko;

4) warunki wodno-gruntowe 1 rzezba terenu w granicach Welskiego Parku Krajobrazowego
podlega ochronie na zasadach okreslonych przepisami odrebnymi;

5) na obszarze planu nie wystepuja obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig;
6) na obszarze planu nie wystepuja tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 10. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej: nie

dotyczy.
§ 11. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie dotyczy.

§ 12. Granice i1 sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisOw odrebnych:

1) caty obszar planu znajduje si¢ w granicach Welskiego Parku Krajobrazowego, obowiazujg
przepisy odrgbne z zakresu ochrony przyrody;

2) w zakresie obrony cywilnej: nalezy postegpowaé zgodnie z przepisami odrebnymi
dotyczacymi zabezpieczenia ludnosci w wode w warunkach specjalnych oraz ostrzezen
alarmowych;

3) w zakresie gospodarki wodno-sciekowej: obszar planu znajduje si¢ w sasiedztwie aglomeracji
Rybno;

4) z zakresu ochrony $rodowiska: obszaru planu potozony jest w granicach zbiornika wod
podziemnych GZWP — 214 Dziatdowo; obowigzujg przepisy odrgbne;

5) przy zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic przebieg drog pozarowych, wyznaczonych
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi przeciwpozarowego zaopatrzenia w wodg¢ oraz
drog pozarowych,;

6) w planie wskazano tereny rekreacyjno-wypoczynkowe UT — dopuszczalne poziomy hatasu
regulujg przepisy odrebne.

§ 13. Zasady i warunki wydzielania nieruchomosci:

1) ustala si¢ mozliwo$¢ taczenia i dokonywania podziatow istniejacych dziatek w celu:

a) wyodrebnienia nowych dziatek wedlug zasad zawartych w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegdlnych terenow,

b) powickszenia sgsiedniej nieruchomos$ci lub regulacji istniejacych granic dziatki na
podstawie wymagan zawartych w przepisach odrebnych;

2) minimalne wielkoSci wydzielanych dzialek budowlanych nie dotycza podziatow
dokonywanych w celu wydzielenia dojazdow wewnetrznych na terenie 1.UT, pod obiekty
budowlane infrastruktury technicznej, nie dotycza wydzielen dla regulacji granic mi¢dzy
dziatkami oraz wydzielen na poprawe uzytkowania dziatek;

3) w obszarze planu nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci.



§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) zasady modernizacji i rozbudowy istniejacych dréog oraz budowy nowych na obszarze
obowigzywania planu: powigzanie komunikacyjne z ukladem zewng¢trznym stanowi droga
gminna nr 185044N Rumian — Naguszewo (dz. nr 131), potozona po wschodniej stronie poza
granicami obszaru planu;

2) warunki w zakresie urzadzania miejsc do parkowania:

a) wymagania w zakresie urzadzania miejsc parkingowych okreslono w kartach terenu,
w ustaleniach szczegdtowych,

b) obliczong za pomocg wskaznikow liczbg miejsc parkingowych, nalezy zapewni¢ na dzialce,
na ktorej realizowana jest zabudowa,

C) za miejsce parkingowe uwaza si¢ takze miejsce w garazu oraz miejsce na podjezdzie do
garazu,

3) zasady obstugi oraz modernizacji, rozbudowy i budowy podstawowych systemow
infrastruktury technicznej:

a) woda - z sieci wodociggowej;

b) zabezpieczenie wody do celow p. poz. — przy rozbudowie instalacji przeciwpozarowych
nalezy przewidzie¢ hydranty p. poz. nadziemne wg obowigzujacych przepisow, przy
urzadzaniu zbiornikdw retencyjnych nalezy stworzy¢ warunki, by mogly one stanowic
rezerwowe zrodla wody przeciwpozarowej;

Cc) energia elektryczna — =zasilanie z sieci zasilajaco-rozdzielczej $redniego napiecia 15 kV,
stacji transformatorowych 15/0,4 kV oraz sieci niskiego napiecia 0,4 kV; energetyczne linie
kablowe nalezy uktada¢ doziemnie; dopuszcza si¢ realizacj¢ stacji transformatorowych
15/0,4kV wedlug potrzeb wraz z sieciami SN 1 nn z nawigzaniem do istniejacych sieci
elektroenergetycznych we wszystkich terenach z wylaczeniem stacji transformatorowych
nastupowych; dopuszcza si¢ odnawialne Zrddla energii, w tym instalacje fotowoltaiczne
o mocy do 100 kW, z wylaczeniem zrédet wykorzystujacych energie wiatru;

d) scieki komunalne — do sieci kanalizacji sanitarnej;

e) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych:

- odprowadzenie wod opadowych z dachow budynkoéw i powierzchni utwardzonych - do
gruntu (bezposrednio lub poprzez system np. studni chtonnych) lub do kanalizacji
deszczowej; obowigzuje retencja z powierzchni nieutwardzonych w obrebie wiasnej
dziatki; dopuszcza sig, aby wody opadowe z terenéw zabudowy zagospodarowa¢ w
obrebie wlasnej dziatki, w sposob umozliwiajacy ich pozniejsze wykorzystanie do
nawodnienia np. trawnikoéw czy zielencow itp.,

- wody opadowe lub roztopowe ujete w systemy kanalizacyjne pochodzace z powierzchni
utwardzonych w przypadku przekroczenia dopuszczalnych okre§lonych przepisami stezen
zanieczyszczen wymagaja oczyszczenia — stosuje si¢ przepisy prawa wodnego; do czasu
realizacji sieci dopuszcza si¢ inne rozwigzania zgodnie z przepisami odrebnymi;

f) zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej, dopuszcza si¢ zbiorniki indywidualne;

g) ogrzewanie — z indywidualnych niskoemisyjnych zrodet ciepta lub sieci cieptowniczej;

h) telekomunikacja - na terenie objetym granicami planu dopuszcza si¢ lokalizacje¢ inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznoSci publicznej o nieznacznym oddzialywaniu,
Ww rozumieniu przepiséw odrebnych;

1) gospodarka odpadami - nalezy stworzy¢ warunki segregacji odpadéw oraz odbioru odpadow
z nieruchomosci (w celu dalszego ich zbierania, transportu, odzysku lub unieszkodliwiania;

4) dodatkowe ustalenia:



a) obowigzujacag zasada jest lokalizacja sieci infrastruktury technicznej w liniach
rozgraniczajacych dojazdow (w tym powigzan z uktadem zewnetrznym) np.: wodociggow,
sieci elektrycznych $rednich i niskich napig¢, gazowych $redniego i niskiego ci$nienia,
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczoweyj;

b) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej we wszystkich terenach
w granicach planu:

- o ile to jest mozliwe technicznie i uzasadnione ekonomicznie sieci i urzadzenia
infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ przy dojazdach,

- dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej wzdtuz granic
podziatow ewidencyjnych.

§ 15. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
na obszarze planu nie wystepujg obszary wymagajace okreslenia sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarowania, urzadzania lub uzytkowania terenu;

§ 16. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okreslono dla poszczegodlnych
terenéw w ustaleniach szczegoétowych w Rozdziale 4.

Rozdzial IV
Ustalenia szczegotowe

§ 17. Ustalenia dla poszczegdlnych terendw:

1. Kartaterenu: 1.UT;

1) przeznaczenie terenu: teren zabudowy turystyczno-wypoczynkowej, obstugi turystyki i ruchu
turystycznego; dopuszcza si¢ obiekty hotelarskie, w tym zabudowe pensjonatows
i nieucigzliwg ustugowa, tereny sportu i rekreacji (np. place zabaw, boiska, korty); dopuszcza
si¢ zieleh urzadzong 1 zielen izolacyjng; nie dopuszcza si¢ zabudowy mieszkaniowe)
i rekreacji indywidualnej; dopuszcza si¢ budynki gospodarcze, garaze; dopuszcza si¢
mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig o powierzchni do 150 m?;

2) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) forma zabudowy: wolno stojaca;
b) nieprzekraczalne linie zabudowy — wedtug rysunku planu;
c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 45%;
d) minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy: 0,01;

e) maksymalny wskaznik intensywno$ci zabudowy: 1,35, w tym 0,9 dla kondygnacji
nadziemnych;

f) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40 %;
g) wysoko$¢ zabudowy: do 15 m i do 2 kondygnacji naziemnych;
h) ksztatt dachu: dachy strome, kat nachylania potaci 30°-40°,
1) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne;
J) obowiazuja ustalenia zawarte w § 8;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

a) strefy urzadzania zieleni wolne od zabudowy zgodnie z rysunkiem planu; w strefach
dopuszcza si¢ urzadzenia 1 sieci infrastruktury technicznej, przejscia i przejazdy, urzadzenia
turystyczne, bez mozliwosci lokalizacji parkingow;

b) obowiazujg ustalenia zawarte w § 9;



4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz doébr kultury wspotczesnej: nie
dotyczy;
5) zasady podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 1200 m?,
b) obowigzujg ustalenia zawarte w § 13;
6) tereny lub obiekty podlegajgce ochronie na podstawie odr¢bnych przepisow:
a) obowigzuja ustalenia zawarte w § 12,
7) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej: obowigzujg ustalenia okre$lone
w§ 15;
8) zasady obstugi komunikacyjne;j:
a) dojazd od drogi gminnej nr 185044N Rumian — Naguszewo (dz. nr 131, poza granicami
planu);
b) wymagania w zakresie urzadzania miejsc parkingowych:

- hotele, motele, pensjonaty, domy wycieczkowe — 4 miejsca na 10 16zek, dla innych
obiektow zamieszkania zbiorowego: min. 1 miejsce postojowe na 1 lokal/pokdj oraz nie
mniej niz 2 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych, przy czym dla takich obiektow jak
dom seniora/rencisty, schronisko dopuszcza si¢ min. 1 miejsce postojowe na 2
lokale/pokoje oraz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych;

- pozostate obiekty ustugowe - minimum 3 miejsca na 100 m? innej powierzchni ustugowe;j
oraz minimum 2 miejsca na 10 zatrudnionych, nie mniej niz 2 miejsca na obiekt;

9) wymagania w zakresie urzadzania miejsc parkingowych dla pojazdéw z kartg parkingowa -
w odniesieniu do ogdlnej liczby miejsc postojowych ustalonych zgodnie z pkt 8:

a) 1 miejsce jezeli ogdlna liczba miejsc postojowych wynosi 5-20,
b) 2 miejsca jezeli ogolna liczba miejsc postojowych wynosi powyzej 20;
10) stawka procentowa: 30 %.
Rozdzial V
Ustalenia koncowe

§ 18. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Rybno.

§ 19. Uchwata podlega publikacji w Dzienniku Urzgdowym Wojewoddztwa Warminsko-
Mazurskiego;

§ 20. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzegdowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczqcy Rady Gminy Rybno



